
i!iVos droits et vos obligations

Selon I’article 1887 du Code civil du Quebec, la publication d’un bail
au registre foncier permet de rendre celui-ci opposable ~ I’acqu~reur
subsequent, lequel ne pourra pas proc~der ~ sa r~siliation suite ~

l’acquisition. Une offre de bail peut-elle b~n~ficier du m~me privilege ?

M alhcureusement, il senlble que

sions de nos lribunaux oat dis-
cut,2 de la possibilild de publicr

des offres de bail et de la consdquence de
Ieur non publication. Dons une ddcision
rendue Ie 21 ianvier 2004, la Cour
supdrieure de Montrdal dons Gitrzo c. Fiducie

06055,t-001). a rejet~i la prdtcntion du

par le propridtaire prdcddant ayant did
publide au titrc (sans le consentemcnt du
propridtaire) prdalablcment ~ la vente.

Concernant la question a savoir si I’oflYe de
bail constitue une entente exdcutoirc dc bail
comportant l’obligation de signer un bail

tuant un bail par toldrance jusqu’~ la signa-

Dons Ultmtainer, la Cour a conclu que
l’acheteur de la propridtd intrnobilii~re n’dtait
pas lid par uric offre non publide, laquelle,
du point de ~.tc de la Cnur; dtait une
promesse de bail. Cependant, Ie Iocataire a
eu droit de rdclamer des dommages contre
le propridtaire, le vendeur de la propridtd,
mais n’a pas eu le droit de lbrcer la signature
du bail suite il la vente de la propridtd immo-
biliere. I.~ Cour, dons Sobeys, a conctu que

clause dons I’oll¥e de bail {laquelle n’avait

pas dtd reproduite dons le pmjet de bail qui
n’a iamais dtO signd) interdisant au pmprid-
taire de cdder st~s droits et ses obligations
sans lc conscntcmcnt prdalablc du Iocatairc
n’empO.che pas la vente de la propridtt! sans
le consentement prdalable du Iocataire, bien
que la Gout alt reconnu que I’ancien pm-
pridtaire avalt contrevenu $ cette clause.

au seas de la Ioi, ranis bien d’une simple

loycr, jusqu’i1 In signature du bail.

Une autre solution, la waliditd de cette

dtd analys6e par la Cour, serait d’inclure
dons I’offre de bail une disposition scion

d’accord pour I’aiout d’tme telle clause.

rcndrait I’offre de bail publidc opposable aux


